

Vinnerforslaget til A lab viser en utnyttelse
av tomten på 16% , noe som gir ca : 
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SAMMENLIGNING

Bjorvika Det kongelige sloft
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BAKGRUNN

FRA PROGRAMNOTATET:

"Eierne av omrdde Midtdsen pd Ljan gnsker & videreutvikle omrddet med boliger.
Omrd&det ligger pd et heydedrag med kraftig fall mot @st og syd. Midtdsen er i dag
sparsomt bebygget og har store dpne arealer med vegetasjon.

Det er gjennomfert en mulighetsstudie for omradet av Niels Torp Arkitekter. P&
grunn av tomtens store utfordringer @nsker grunneierne en bredere vurdering av
mulige alternative lgsninger, og inviterer derfor til parallelle oppdrag.

Hensikten er forst og fremst & kunne belyse ulik utnyttelse av tomten ut fra
tilpasning til bade terreng og eksisterende bebyggelse."
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EVALUERINGSKOMITE:

- Ole Falk Frederiksen, Civitas

- Jan Rune Hetle, Nobil Eiendom

- Jan Erik Rivelsrud, Nobil Eiendom

- Petter Ngstdal, Veidekke

- Ola Bettum, In'by og professor ved NMBU - Institutt for landskapsarkitektur

DELTAGENDE ARKITEKTKONTORER:

- A-LAB
- Grape
- Niels Torp Arkitekter

Valget av deltagere er basert pd erfaringer med leveranser i parallelloppdrag og
tidligere bistand i denne saken.
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KOMMUNEPLAN
OG FORINGER

@
e Hauketo

REGULERINGSSTATUS KOMMUNEPLAN STOY NY TRIKKETRASE

S-2864 og S-4220 Nd&vaerende bebyggelse og anlegg Red steysone langs Ekebergveien Mulig forlengelse av Ekebergbanen,
Ljabru - Hauketo
Kommunedelplanen: ved bebyggelse
med mer enn 20 000 m? BRA, skal det
sikres minst et torg/en moteplass pé&
min. 5% av filtakets BRA.
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OMRADETS KVALITETER

’

-
e
——
p——-_ ]
Y |
i
o —
—
=
p———
e
o
e e ——

SKALA

UTSIKT

VEGETASJON

LANDSKAP
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HISTORIE

Begge bilder:
Dagbladet, 1956

- Blokkbebyggelse

Eksisterende lameller tegnet av arkitekt Odd Brochmann
(1909-1992) for @vre Ljan Boligbyggerlag (1947-1954).
Midtdsen 49A har rominndeling tegnet etter beboernes
@nsker og behov.

Kjell Aukrust bodde og arbeidet i Midtdsen 54, en stor del
av hans arbeider har tydelige skildringer av neeromrédet.

- Luftwaffe

En operasjonssentral for tyske jagerfly 1& der gartneriet
ligger i dag, like ved I& ogsd en tysk radiostasjon.
Operasjonssentralen var bygget delvis under jorden - blant
annet to ferti meter lange tunneller i fiellet under Midtdsen.

- "Svenskehus"

Eksisterende, vertikaldelte tomannsboliger oppfaert like etter
krigen. Rosendalsveien selvbyggerlag, stiftet av lokale
motstandshelter i 1947, bygde boliger p& tomter bygslet av
Maria Rasch pd Ljabru gard.

Norsk Folkemuseum
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SOSIALE TILBUD | OMRADET

R

Trikk

E18

Jernbane
Bussholdeplass

Barnehage
Skole
Matbutikker
Sport

Kirke
Omsorgshjem

Katten
badested

Trollstua
barnehag

slaldmbakke

9

Rosenhagen
barnehage ’

i

HAUKETO

155

PARALLELLOPPDRAG



EKSISTERENDE
VEI- OG STINETT

*
\io'y
- "‘,’ W iy
y 1 " ey= Iy
e m = m = » .* Y I} .
' i B\ '
. X R h  § o,
Q*-.~~ "¢ . “ ' .
A 0
Tmy !_5_ oy 'é s
I ’?- k----- 4 - . i “ . . ]
‘ [ ] LA 1
. b » =
" - ﬁ_ ~A
; -lo e :
-.‘ i ~ pe Ny .
¥ .: o ' e
v : LI I “ /'
. L Y {
. . [
' [}
% ' !
iy ‘
-=‘-- . » ; “‘ "'.
S . W
ll “ i “'o'. '
& LY l
o"’ H ¥ 4 .
el H N ' .
S ! | ' . Q\Q
.. ' : ] " - - .
L] ' ] : e ~.~:~ ~
* 1
: e’ = : ,oo
] H “' S .. :I 'o
] e X
. ,’/ ‘\ \ h :. [
[ | '0' “ \‘ ' '
L 4 -' (Y \‘ :.
3 \ '
A | ) r
) | L ] ]
3 ’ ' !
’ ’ N
‘ ‘ ' ' [ |
et . q Py
” Py -
y 04 o ammm=
.‘§ ' - S
* -® -

Eksisterende
bilveier

Eksisterende sti

PARALLELLOPPDRAG



NATURVERDIER
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RAPPORT BIOFOKUS
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TYPER UTSIKT

Over tretoppene

| frekronene

- = e e A T . e A -t T

e T - ————— |

Mellom tfrestammene

P& skogbunnen

BEHOLDES OG VIDEREFQ@RES!
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STRATEGI

o
& Ae
Av ~
- i i
BEVARE GRONN IDENTITET = TILPASNING TIL TERRENG = FORSTERKE OG FORNYE KOBLINGER

HENSYNTA EKSISTERENDE
BEBYGGELSE OG KVALITETER
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BEVARE GRONN IDENTITET
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BEVARE OPPLEVELSEN AV
A "GA GJENNOM SKOGEN"

BEVARE OG FREMHEVE
MIDTASEN-GR@NTDRAGET

SKAPE M@TEPLASSER | NATUREN
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TILPASNING TIL TERRENG

- BEBYGGELSE PLASSERES PA EKSISTERENDE ELLER UTVIDEDE PLATAER

- KOBLES | STORST MULIG GRAD OPP MOT EKSISTERENDE INFRASTRUKTUR
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FORSTERKE OG FORNYE

STYRKE INTERNE FORBINDELSER

SKAPE NYE GODE M@TEPLASSER

KOBLINGER

BEHOLDE NARHET OG
TILGJENGELIGHET TIL NATUREN
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KONSEPT

- Som en konsekvens av terreng,
forbindelser og grentomrdader
skapes det forskjellige
utviklingsomrdder, nabolag!

- Nabolagene har ulike kvaliteter og
forutsetninger som gir ulike svar.

Denne strategien er med pd &
dekomponere "Midtdsenbegrepet”
og danner nye, mindre boligomrdder
med sterk identitet og egenart.
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NABOLAG

1. MIDTASEN 4. ROSENTOPPEN

- Eksisterende lameller ~ ny e I o —— ==_ Forbindelsespunkt mot nord
- Apen furuskog Bo i utkanten av skogen

- Rolig gate Mer kultivert grent/park

- Trygt, men luftig Naerhet til trikk og by

Neer Midtdsenhjemmet
Urbant uttrykk

2. LYSNINGEN

- Egen hage —— —,r 5. NOTTEKNEIKA

- Takferasse med utsikt " ™ Fleksibel typologi

- ang’r - Tilpasses eksisterende boliger
- Eo |.no’ruren - | ett med skog og tretoppene
- Lysning - Lanterner i skogen

- Eevor:e Z’Ir@rre traer - Ny identitet

- Lav heyde

Skjermet og privat

3. KNUDS HAGE

- Forbindelsespunkt mot sarest
- Neerhet til Skredderjordet
- Bo i utkanten av skogen
- Ved foten av dsen

- Solrikt p& dagen

6. FURUTOPPEN

. & = = = == T Fantastisk utsikt

Bratt terreng

Skjermet og privat

. Eksklusivt

Bo i og over tretoppene
Krystaller i &ssiden
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MIDTASEN

TYPOLOGI:
Eksisterende |lameller

ENHETER:
167 stk.

3-4(5) ETASJER

Widerges Flyveselskap/Vilhelm Skappel, 1952
Oslo byarkiv
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IDENTITET

LUNT

ROLIG

MIDTASEN

TRYGT

FRODIG
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ROSENTOPPEN

Il I (TN
110 111
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IDENTITET

URBANT M@TEPLASS PA TVERS AV GENERASJONER

ROSENTOPPEN

SOLRIKT
TAKTERRASSER OG BAKGARD
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FORHOLD TIL NABOER

Midtasen 49 -

¢+120
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T |
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LYSNINGEN
1 |
LF — ﬂ
i : é*;li - j*ll& - ;cjl;i
" Midtasen 51
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cHl4
c+15
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c+18
c+120 c+19
c+12
c+M
c+110
a7
c+16
‘ cig cHl4
| 9 a5 3 a2
\ cHl
c#10
c+109 ci1a7 c+105
vnn | eHNA

c+l09

ROSENTOPPEN

- Mer urban bebyggelse som videre-
forer typologien fra Midtdsenhjemmet

- Stor og solfylt bakgadrd til glede for
beboere i alle nabolag

- Dagligvare/bakeri/barnehage

- Menehgyde i relasjon til
neerliggende bebyggelse

- Splittet p& midten for & bevare sikt
Og passasje @stover
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FORHOLD TIL NABOER

ROSENTOPPEN

NOTTEKNEIKA ROSENTOPPEN

Midtdsen 53 Midtdsen 49 1396 Midtdsenhjemmet
— L

OPPRISS @ST
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ROSENDAL TARN \/’.{

TYPOLOGI:
Punkthus (fra 50-120 m?)

12 ETASJER

s for neerme
ryss?

muligef

BRA BOLIG:
4 140 m?

alternativ innkjgting
fra c+86,8 med rampe
og stgttemur til c+84 2

LOVSKOGEN
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IDENTITET

UTSIKT LUFTIG

ROSENDAL
TARN

GRONT TAKLANDSKAP

M@TEPLASS TAKTERRASSE
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NOTTEKNEIKA
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IDENTITET

M@TEPLASS KLATREPARK BRINGE DET GRONNE INN UMIDDELBAR NARHET TIL SKOG

LA il - . : i. i Wy “'j

o

TRYGT FOR BARN

& 4

PARALLELLOPPDRAG



FORHOLD TIL NABOER
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NOTTEKNEIKA

- Ny bebyggelse tilpasses ndveerende
siktlinjer og passasjer

- Plasseringen @st for eksisterende
lameller unngdr at ny bebyggelse
skaper ddrlige solforhold

- Terrengfall minsker hgydevirkning

- Skédnsom plassering pd eksisterende
hyller/platauer i landskapet og et

lite fotavtrykk bevarer mest mulig
vegetasjon
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FORHOLD TIL NABOER

NOTTEKNEIKA

NOTTEKNEIKA

Midtdsen 50 Midtdsen 53 Midtdsen 49
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OPPRISS @ST
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FURUTOPPEN
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IDENTITET

EKSKLUSIVT OG PRIVAT

FURUTOPPEN

BO | TRETOPPENE
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FORHOLD TIL NABOER
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FURUTOPPEN

- Nabolaget plasseres skdnsomt i
terrenget for & hensynta solforhold og
utsikt for eksisterende bebyggelse

- Form og vinkler pd bygg (bdde i
plan og pé& takform) samt et sterre
terrengfall sikrer privatliv og
minimerer gjenboereffekt

- Genergse "sikt-korridorer"
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SNITT/ILLUSTRASJON

FURUTOPPEN

ROSENTOPPEN

NOTTEKNEIKA

FURUTOPPEN
KNUDS HAGE Midt&sen 51
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KNUDS HAGE

PARALLELLOPPDRAG



IDENTITET

EGEN UTEPLASS FELLES GRONNE TAKTERASSER

AMFIBENKER MED UTSIKT

3

AKTIVITETER FOR BARN
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FORHOLD TIL NABOER

-/ NN\ LYSNINGEN

Midt&sen 57

KNUDS HAGE

- Et trappende og variert volum
kombinert med et sympatisk antall
etasjer gjer at bygget ikke oppleves
massivt

- Stor terrengforskjell mellom nytt
nabolag og eksisterende bebyggelse
bidrar til at volumet ikke skaper
ddrlige sol/utsiktsforhold

lllll

.| N —— P \ - En offentlig passasje deler den nye
Max. 6 etg. [] T bebyggelsen i to for & gi utsyn og
| | FURUTOPPEN = dpne opp for fotgjengere og lek
/ ? N
/ 16

ccccc
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FORHOLD TIL NABOER

LYSNINGEN FURUTOPPEN
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OPPRISS VEST
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LYSNINGEN
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IDENTITET

PRIVAT UTEPLASS BARNEVENNLIG OG TRYGT

T o e Eae v - - ek - = P L T

i |
L el
b

LYSNINGEN

SKOGEN SOM EGEN HAGE
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FORHOLD TIL NABOER

f L]
\‘ ROSENTOPPEN
[ \\ )
Midtasen 49
—T LYSNINGEN
/ o UL N7 - Ny bebyggelse tilpasses ndveerende
Midtasen 51 siktlinjer og passasjer
(o= - Gode avstander mellom ny og
‘ eksisterende bebyggelse mot vest
~ - sikrer gnske om & beholde mye
M‘d*‘jﬁ” >3 - vegetasjon samt privathet
- Terrengfall mot vest og en
N@TTEKNEIKA - bebyggelse med maksimumshoyde pé
| 1 2,5 etasjer inkludert takterrasse.
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FORHOLD TIL NABOER

LYSNINGEN

LYSNINGEN

Midt&sen 49 Midt&sen 53 Midtdsen 50

OPPRISS VEST
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PROSJEKTINFORMASJON



TOTALE AREALER

TOTAL BRA

ROSENTOPPEN 7 580 m?
ROSENDAL TARN 4 140 m?
NOTTEKNEIKA 9 950 m?
FURUTOPPEN 9 225 m?
KNUDS HAGE 9 170 m?
LYSNINGEN 8 040 m?
TOTAL BRA: 48 105 m?

TOMTEUTNYTTELSE

TOMTENS AREAL: 120 000 m?
- BEBYGD AREAL: 19 300 m?
UBEBYGD TOMTEAREAL: 100 700 m?
BRA EKSISTERENDE: 14 600 m?
BRA NYTT PROSIEKT: 48 105 m?
BRA TOTALT: 60 496 m?
50,4 %-BRA
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PARKERING

PARKERINGSDEKNING BIL

ROSENTOPPEN 64
ROSENDAL TARN 22
NOTTEKNEIKA 35
FURUTOPPEN 62
KNUDS HAGE 62
LYSNINGEN 79
TOTAL: 324

Krav: 0,45-0,9 plasser per 100 m? BRA
Min. plasser for hele omrddet: 217
Maks. plasser for hele omrdadet: 433

Parkeringsdekning sykkel: 3 plasser per 100 m? BRA
=1 443 plasser

Det legges opp til bdde utvendig og innvendig
sykkelparkering tilhgrende hvert nabolag.

324 PARKERINGSPLASSER FOR BIL
GIR EN TOTAL DEKNING PA 0,67
PLASSER PER 100 M? BRA

" NOTTEKNEIKA % e w s
| ;

,,,,,,,,,,
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